(o] REENDAMIENTO

En Antofagasta, a 15 de Julio de 2002 en la oficina de
BAUHAUS INMOBILIARIA S.A., ubicada en calle Galleguilios
Lorea 1394, se celebra el siguiente contrate privade de
arrendamiento:

Comparecen: como arrendador BAUHAUS S.A. rut.
N*96.675.310-2 ¥, como arrendatario, SERVICIO DE
COOPERACION TECNICA (SERCOTEC). RUT.82.174.900-K
representada para estos efectos por la seficra: ERIKA BETANZIO
GARCIA RUT. 7.042.790-7, Gerente de Administracién ¥
Finanzas de la Empresa antes mencionada, y con domicilio en
Santiago, Huerfanos N® 1117 noveno piso.

1= PROPRPIEDAD: E| arrendador da en arriendo al arrendatario,
quien acepta para si, |la propledad ubicada en calle 14 de
Febrero N°1953, de esta ciudad, que se destinara para uso
comercial exclusive de la empresa SERCOTEC

2° RENTA: La renta mensual de arriendo es de $600.000.-
{Seiscientos mil pesos), que se reajustara cada seis meses de
acuerdo a la varlacion que experimente el |LP.C. La renta se
pagara por mes anticipado, ésta deberd ser pagada con cheque
nominative a nombre de Maria Teresa Scoto Bombardiére, dentro
de los diez primeros dias de cada mes.

3° OTROS PAGOS: El arrendataric estara cobligado a pagar
su consumo de servicio de energla eléctrica v agua potable.

4° PLAZOS: El|presente contrato de arrendamiento rige a
contar del dia 15 de Julic de 2002, hasta el 15 de Julic del 2007.-

En case que ninguna de las partes comunique por escrito su
intencién de ponerle fin a dicho contrato, al término de dicho
periodo, con una anticipacidn de ciento wveinte dias ¥y por escrito,
esta se entendera renovado automaticamente por periodos
sucesives iguales de un afio. Si el arrendataric no restituyere la
propiedad a la fecha de expiracién del plaze de su contrato de
arrendamiento, debe pagar mes a mes [a renta de arrendamienta
convenida, aumentada en un 50%, sin perjuicic de los derechos
del arrendador para exigir el lanzamiente del arrendatario.




.

5° CLAUSULA ESPECIAL: En caso que |a Empresa
Arrendataria, cesara sus operaciones comerciales en la |l regién o
tuviera reduccién manifiesta e importante presupuestaria de sus
fondos pedra solicitar Término Anticipade al Contrato, para lo cual
debera avisar anticipadamente por escrito al arrendador, antregar
la propiedad con sus mensualidades de arriendo . consumos de
agua y luz al dia; y cancelar ademas a modo, de Término
Anticipado de Contrato, el equivalente a cuatro (4) meses de
arriendo en el case de cesacién de sus operaciones y (6) meses
de arriendo en el caso de reduccion presupuestaria importante,

La Clausula 5°, Especial sélo podra se valida si el
arrendatario, tiene a la fecha de la solicitud de término anticipado
del Contrate, sus mensualidades al dig oportunamente
canceladas; cancelados ademas a la fecha, los consumos
basicos de agua potable y energia eléctrica hasta el dia de |a
entrega. Igualmente la propiedad debers entregarse en buen
estado de conservacién. Y si a la fecha del términeo anticipado dal
Contrato, existiesen obras incorporadas en |a propiedad y con
autorizacién del arrendador, éstas deberan retirarse sj as|l se
solicitase,

MULTA EN CASO DE MORA: En caso de no pago oportunc de
la renta de arrendamiento, la suma a pagar por el arrendatario
devengara a titulo de multa, una cantidad equivalente al 1% de la
renta pactada, peor cada dia de atrase en &l page. Si como
consecuencia del retraso, se le encargare a un abogado de
cobranza extra judicial el arrendataric debera pagar ademas el
honoraric de esta cobranza, ascendente al 10% de la suma
adeudada. Lo anterior es sin perjuicio de lo establecido en Ia
clausula 5° de este contrato.

LY

&6° TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO CQueda
prohibido al arrendatario vy su infraccién  acarrearda el término
ipso-facto del presente contrato:

a) Pagar la renta de arrendamiento fuera del plazo estipulade en
este contrato, elle sin perjuicio de lo dispuesto en el Art. 1945
del cédigo civil.

b) Si el arrendatario destina la propiedad a cualquier otro fin que
noe sea el indicado en este contrato.

c) Ceder en todo o parte del contratc de arrendamients a
cualquier titulo o subarrendar en forma total o parcial el
inmueble, sin autorizacién previa del arrendador. La cesién del
arrendamiento  con infraccion de esta prohibicibn  hara  al




arrendatario v a su codeudor solidario responsables de todos
los perjuicios gque de ello puedan derivarse para el arrendadar,
Sin perjuicio de lo anterior, el arrendador podra poner término
ipso-facto al presente contrato per las siguientes infracciones
por parte del arrendatario:

d) Mo mantener la propiedad arrendada en buen estado de
conservacion.

@) Hacer mejoras o variaciones en la propiedad arrendada sin el
consentimiento previo del arrendador.

7> MEJORAS: El arrendador no tendra obligacién de hacer
mejoras en el inmueble. Las mejoras que pueda efectuar el
arrendataric quedaran en beneficio de la propiedad desde el
moments mismo en gue sean ejecutadas, sin gue el arrendador
deba pagar suma alguna por ellas, cualquiera sea su caractar,
naturaleza o monto, sin perjuicic de poder convenirse otra norma
por escrito. Toda transformacion -en el inmueble debe contar con
la aprobacién previa y escrita del arrendadeor en forma directa.

8° MANTENCION DEL INMUEBLE Sera obligacién del
arrendador mantener la propiedad en estado de servir para el fin
a que ha sido arrendada, haciendo durante el arrendamiento las
reparaciones que sean necesarias para tal objeto, a excepcion de
las “reparaciones locativas" que seran de cargo del arrendatario.

En esta clausula, el arrendatario, SERCOTEC, acepta las
condiciones del Estado Actual de la propiedad, y se obliga a les
costos de reparaciones, tales como: Pintura, Alfombrado en
caso de ser necesario, Red eléctrica para el sistema
computacional, y algunas divisiones de tabiqueria ligera; a
modo de dejar la propiedad en las condiciones normales,
requeridas por el arrendatano.

El arrendataric se obliga a mantener el inmueble arrendado en
buen ostado de conservacidn, funcionamiente y aseo, a su
exclusive costo y sin derecho a reembolso. Se comprende en esta
obligacién la mantencién del sistema gléctrico, Como asi mismo
el alcantarilado, agua potable y redes de gas, cuando se trate de
reparaciones locativas de acuerdo al codigo civil seran de carge
del arrendatario, se compromete tambien la mantencion Yy
reparacién de los artefactos sanitarios, llaves, sifones, wvalvulas,
flotadores, enchufes, timbres, gue existieran en el inmueable cbjeto
del presente contrato, los que deberan ser cambiados por su
cuenta ¥ sin derecho a reembolso, cuando fuere nacesario,
E| arrendatario debera enviar oportunamente el aviso de cobro de




contribucién de bienes ralces al arrendador, para que asi el pago
de éstos se realice en su oportunidad,

9° ROBOS Y PERJUICIOS: El arrendador no respondera en
manera alguna por robos gue puedan ocurfir en la propiedad
arrendada o perjuicios que puedan producirse a los bienes del
arrendatario  por incendios, inundaciones, filtraciones, rotura de
cafierias, efectos de humedad o calor y cualguier caso fortuito o
de fuerza mayor.

10° GARANTIA DE ARRIENDO: A fin de garantizar la
conservacion de la propiedad y su restitucién en el mismo estado
en due la recibe, la devolucién y conservacion de las especies ¥
artefactos que se indicaran en el Estado Inicial de entrega de la
propiedad, el pago de los perjuicios y deterioro que se causen en
la propiedad arrendada, sus servicios e instalaciones y, en
general, para responder al fiel cumplimiento de las estipulaciones
de este contrato, el arrendatario entrega en garantia al arrendador
la suma de $600.000.- -(Seiscientos mil pesos), equivalente a un
mes de renta estipulada, en efectivo, que éste también se obliga a
restituile reajustada en la misma medida gque la renta de
arrendamiento, dentro de los 30 dias siguientes a la fecha en gue
le haya sido entregada, a su satisfaccién, la propiedad arrendada,
quedandc desde ahora autorizado el arrendador para descontar
de la garantla el valor de los deterioros y perjuicios de cargo del
arrendatario que se hayan ccasionado,

El arrendatario no podra en caso alguno imputar la garantia al
pago de la renta de arrendamiento, ni aun tratdndose de la renta
del dltimo mes,

Y1° RESTITUCION DEL INMUEBLE: La propiedad objeto de
gste contrato se entrega en buen estado de conservacion y
mantenimients vy el arrendatario se obliga a restituirla
inmediatamente gque termine este contratc en el mismo estado,
tomandose en consideracién el deterioro ocasionado por el uso
legitmo de ella. La entrega debera hacerse mediante la
desocupacion total de la propiedad, poniéndola a disposicion del
arrendador v entregandole |as llaves.

En el evento de que el arrendataric no restituyere la propiedad en
la fecha de términe del arrendamiento, se aplicara lo estipulado
en el inciso final de la clausula 4.

12* DOMICILIO: Para todos los efectos que deriven del presente
contrato, las partes fijan su domicilic en Antofagasta y se someten
a la Jurisdiccidn de sus Tribunales de Justicia




13° La Administracién del Contrato en lo gue guarda relacién a
verificacién de estado de propiedad y pagos de cuentas ,

verificacién del Estado Inicial de la propiedad se hara

mas’ |a
AUS S.A., segun acuerdo de

exclusivamente a traves de BAUH
las partes.

14° E| presente contrato se otorga en ftres
tenor, guedando une en poder de cada persona, &
Oficina de Propiedades BAUHAUS S.A..

ejemplares del mismo
| tercero en la

SERCOTEC
R.U.T. N° 82,174.900-7
Arrendatario

ERIKA BETANZO GARCIA
RPLGL:R.U.T. 7.042.790-7
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